POGLADY

Zabezpieczenie tej samej
wierzytelnosci za pomoca
wielu hipotek umownych

We wspdtczesnym obrocie gospodarczym istotng role odgrywa
elastycznos¢ i komplementarnos¢ stosowanych zabezpieczen
wierzytelnosci. Bardzo czesto wystepujg one w rozmaitych pakietach
w ramach dokonywanych transakcji. Szerokie mozliwosci konfiguro-
wania zbioru zabezpieczen, z uwzglednieniem réznorodnych potrzeb
stron, Swiadczg o efektywnosci systemu prawnego i jego otwarciu
na bogactwo zycia gospodarczego. Poczesne miejsce w pakietach
instrumentéw zabezpieczajgcych zajmuje hipoteka. W polskich
realiach stanowi ona podstawowe zabezpieczenie na nieruchomosci.
Obserwacja praktyki wskazuje, ze strony nierzadko zmierzajg do usta-
nowienia wielu hipotek, przygotowujgc docelowy pakiet zabezpieczen
okreslonej wierzytelnosci. Dopuszczalnos¢ takiej konfiguracji bywa
jednak kwestionowana.

TOMASZ CZECH

mys$l art. 65 ust. 1 u.k.w.h.! hipoteka oznacza prawo, ktére obcig-

za nieruchomo$¢ w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci
wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego. Na mocy tego prawa wierzy-
ciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja
stala si¢ wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlasciciela nieruchomosci®.

Poczawszy od 20.02.2011 r., w prawie polskim funkcjonuje jednolity
model hipoteki, ktéry oparto zasadniczo na konstrukeji dawnej hipoteki
kaucyjnej*. W modelu tym zwigkszono elastycznos¢ zabezpieczenia hipo-
tecznego i w pewnym stopniu zliberalizowano jego akcesoryjnosé, czyli
zalezno$¢ hipoteki od zabezpieczonej wierzytelnosci’.

1 Ustawa z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2 2019 r., poz. 2204), dalej: ,u.k.w.h.”.

2 Hipoteka moze obcigzaé réwniez prawa wymienione w art. 65 ust. 2-3 wk.w.h., np. uzytkowanie wieczyste
lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Dalsza analiza zostanie ograniczona do nieruchomosci, lecz
pozostaje ona odpowiednio aktualna w odniesieniu do innych przedmiotéw hipoteki.

3 Ustawa z 26.06.2009 r. 0 zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. nr 131, poz. 1075).

4 Por. . Pisuliniski [w:] Hipoteka po nowelizacji. Komentarz (red. J. Pisulinski), Warszawa 2011, s. 131 n.

5 Por. np. A. Jézefiak-Molndr, Zasada akcesoryjnosci hipoteki po nowelizacji x dnia 29 czerwea 2009 .
— wybrane zagadnienia [w:] Nie tylko hipoteka. .. Zeszyt jubileuszowy dedykowany profesorowi Jerzemu
Pisuliriskiemu (red. M. Kuéka, K. Patka), Warszawa 2015, s. 78 i n.
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