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Przeglad orzecznictwa
Sadu Najwyzszego w sprawach
dotyczacych hipoteki
w latach 2018-2019

Ponizszy przeglad jest skonstruowany wedtug nastepujgcego sche-
matu: pogrubiong czcionkg wskazano hasta, stowa kluczowe, ktorych
dotyczy orzeczenie; na szarym tle przytoczono teze lub tezy orze-
czenia (tezy pochodzg od SN, z prawniczej bazy danych, z ktorej
zaczerpnieto orzeczenie, lub sg autorskie). Komentarz — co do zasady
— nie zawiera szczegotowego opisu stanu faktycznego, brak jest
nawigzania do innych orzeczen czy literatury. Zawiera za to w skrocie
istote problemu lub watpliwosci, ktore moga powstac na tle danego
rozstrzygniecia SN. Zamierzeniem autora jest wytgcznie sprowokowa-
nie czytelnika do siegniecia do omawianych orzeczen w celu szczego-
towej ich analizy. Zawarte w przegladzie uwagi autora lub fragmenty
przytoczonych orzeczen z pewnoscig nie wyczerpujg problemow
powstajgcych na ich tle. Bardziej szczegdtowe omowienia orzeczen
miatyby juz charakter glos, dlatego — z uwagi na objetos¢ przegladu
— z nich zrezygnowano.

MICHAL KUCKA

Hipoteka przymusowa. Pierwszeristwo ujawnionych w ksigdze wieczystej
roszczeri x umow deweloperskich przed hipotekami przymusowymi powsta-
tymi poZniej
Roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie jego wiasnosci
wpisane do ksiegi wieczystej ma pierwszenstwo przed hipoteka wpisana do ksiegi
wieczystej pdzniej, w tym znaczeniu, ze hipoteka nie moze by¢ wykonywana

z uszczerbkiem dla tego roszczenia i prawa powstatego w nastepstwie jego realizaciji
[postanowienie SN z 30.01.2018 r. (lll CSK 385/16), LEX nr 2459679].

Na rozstrzygniecie to warto zwréci¢ uwage z kilku przyczyn. W stanie
taktycznym zawarto umowe deweloperska oparta na modelu przedwstepnej
umowy sprzedazy (umowe zawarto w 2008 r.). W ksi¢dze wieczystej zalo-
zonej dla nieruchomosci, na ktérej deweloper prowadzit inwestycje, ujaw-
niono ,roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy ustanowienia odr¢bnej
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