B R. WOZNIAK - Zmiana administratora...

Zmiana administratora hipoteki

Glosa do postanowienia Sgdu Najwyzszego z 18 grudnia 2019 r.
(I CSK 628/18)

Emitent obligacji moze dokona¢ zmiany administratora hipoteki.

RAFAL WOZNIAK

I. Komentowane orzeczenie dotyczy kognicji sadu wieczystoksiggowego
w przypadku sporu co do skutecznosci o§wiadczenia o zakornczeniu okre-
slonego stosunku zobowigzaniowego miedzy jego stronami. Jednoczesnie
niejako ,przy okazji” Sad Najwyzszy odnidst si¢ do kwestii budzacej watpli-
wosci na gruncie poprzedniej ustawy o obligacjach!, tj. mozliwosci rozwia-
zania umowy o administrowanie hipoteka. Jakkolwiek powyzsze nie byto
wprost przedmiotem rozstrzygniecia SN, to jednak sad meriti potwierdzil
taka mozliwo$¢. Niniejsza glosa jest aprobujaca.

II. Stan faktyczny w omawianej sprawie byl nastepujacy. Postanowieniem
2 20.11.2017 r. Sad Rejonowy, uwzgledniajac w calosci wniosek M. sp. z o.0.
SKA (dalej: ,,Spétka”) o wpis, dokonal zmian w dziale IV ksiggi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wiasnos¢ uczestnika
postepowania O. sp. z 0.0. Wykreslit wpis dotychczasowego administratora
hipoteki ustanowionej przez Spélke jako emitenta obligacji na zabezpieczenie
roszczen wszystkich obligatariuszy — W. sp. p. (dalej: ,wykreslona sp6ika”).
Whisal w to miejsce X jako nowego administratora hipoteki.

Postanowieniem z 24.01.2018 r. Sad Okregowy oddalit apelacje wykre-
slonej spétki od tego orzeczenia. Jak wskazal Sad, na podstawie umowy
2 23.07.2013 r. Spétka zlecita administrowanie tg hipoteka wykreslonej spél-
ce, ktéra zostala ujawniona w ksiedze wieczystej jako administrator hipo-
teki. Pismem z 1.08.2017 r., doreczonym wykreslonej spéice 7.08.2017 r.,
Spétka wypowiedziala te umowe ze skutkiem natychmiastowym ze wzgle-
du na nienalezyte jej wykonywanie przez administratora hipoteki. W dniu
16.08.2017 r. Spétka zawarla z X umowe z podpisami notarialnie poswiad-
czonymi obejmujacg zlecenie administrowania przedmiotowsa hipoteka.
Sad drugiej instancji podnidsl, ze wnioskodawca jako emitent obligacji
byl, na podstawie art. 7 ust. 1a u.o. z 1995 r., zobowigzany do zawarcia
umowy o administrowanie hipoteka, a zatem takze do zlozenia wniosku

1 Ustawa z 29.06.1995 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 730), dalej: ,u.0. z 1995 r.”. Nalezy
wskazad, ze zgodnie z art. 109 ustawy z 15.01.2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1208),
dalej: ,u.0.”, do emisji obligacji przed dniem wejscia w Zycie tej ustawy stosuje si¢ przepisy u.o. z 1995 r.
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