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Hipoteka w przypadku upadtosci
spotdzielni mieszkaniowej

Glosa do postanowienia Sgdu Najwyzszego z 3 kwietnia 2019 r.
(I CSK 91/18)

Hipoteka, ktdra obcigzata nieruchomos¢ spoétdzielni w dacie sprze-
dazy jej przedsiebiorstwa w toku postepowania upadtosciowego, nie
obcigza prawa odrebnej witasnosci lokalu, ktére powstato na podsta-
wie art. 17'® u.s.m.

MICHAL KUCKA

I. Postanowienie Sadu Najwyzszego z 3.04.2019 r." jest dtugo oczekiwa-
nym odwrotem od linii orzeczniczej tego Sadu uksztaltowanej od 2014 r.2,
a ktéra usankcjonowala zjawisko nazwane w publicystyce ,,rugami spéidziel-
czymi™. Sad Najwyzszy odstapil od prezentowanego przez siebie i niekt6-
rych przedstawicieli doktryny prawniczej*, a przez innych krytykowane-
go’, pogladu prawnego, w $wietle ktérego przeksztalcenie spéidzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu w prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu lub
we wlasno$¢ domu jednorodzinnego, stosownie do art. 17% ust. 1 u.s.m.°,
powoduje, ze hipoteka obcigzajaca nieruchomosé spéldzielni mieszkanio-
wej przeksztalca si¢ w hipoteke 13czng na powstalych lokalach (domach

1 Pierwszym orzeczeniem wydanym w tym kierunku bylo postanowienie SN z 21.03.2019 r. (II
CSK 77/18), LEX nr 2652241. W skladzie jednak zasiadali sedziowie wybrani przez Krajowa Rade
Sadownictwa, co do ktdrej zastrzezenia podniesiono w wyroku TSUE z 19.11.2019 r. (w potaczonych
sprawach C-585/18, C-624/18 i C-625/18), ECLI:EU:C:2019:982. Zob. oswiadczenie Prezesa Sadu
Najwyzszego kierujacego Izbg Cywilng z 25.11.2019 r. — SSN Dariusza Zawistowskiego, dostepne
na stronie www.sn.pl (dostep: 21.12.2019 r.) oraz wyrok SN z 5.12.2019 r. (III PO 7/18), dost¢pny
na wskazanej stronie (dostgp: 21.12.2019 1.), zgodnie z ktérym: , Krajowa Rada Sagdownictwa w obecnym
sktadzie nie jest organem bezstronnym i niezawistym od wiadzy ustawodawczej i wykonawczej”.

2 Postanowienia SN: 7 27.02.2014 r. (II CSK 349/13), LEX nr 1477433; 2 27.02.2014 r. (II CSK 353/13),
LEX nr 1477435; 2 26.06.2014 r. (I CSK 541/13), LEX nr 1491324; 2 26.06.2014 r. (II CSK 550/13),
LEX nr 1487086; z 11.03.2015 (II CSK 281/14), LEX nr 1659222; 7z 26.10.2017 r. (II CSK 869/16),
LEX nr 2419013; z 4.01.2019 r. (I CSK 330/18), LEX nr 2602098.

E. Letowska, W starym kinie nowy film, czyli o rugach, Dziennik Gazeta Prawna z 8.05.2015 r.

Tak R. Strzelczyk, Losy hipoteki ustanowionej na nieruchomosci spétdzielni mieszkaniowej w przypadku
zbycia jej przedsigbiorstwa w postgpowanin upadiosciowym, Nowy Przeglad Notarialny 2014, nr 4, passim,
A. Stefaniak [w:] Prawo spoldzielcze. Ustawa o spildzielniach mieszkaniowych. Komentarz, Warszawa
2018, LEX/el., komentarz do art. 178 u.s.m.; R. Dziczek, Spoldzielnie mieszkaniowe. Komentarz. Wzory
pozwiw i wnioskéw sgdowych, Warszawa 2018, LEX/el.

5 Tak A. Damasiewicz, Glosa do postanowienia SN z 26.06.2014 r. (II CSK 550/13), LEX/el. 2015;
P. Ksi¢zak, Losy hipoteki obcigiajgcej nieruchomosc spéldzielni mieszkaniowej w razie upadiosci spoldzielni
— glosa — II CSK 541/13, Monitor Prawniczy 2015, nr 16, passim; ]. Pisulinski, Glosa do postanowienia
226.6.2014 r. (II CSK 543/13), Patistwo i Prawo 2015, nr 6, passim.

6 Ustawa z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2018 1., poz. 845, ze zm.), dalej:
yu.s.m.” lub ,ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych”.
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