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Sposob powstania hipoteki tacznej

Glosa do postanowienia Sgdu Najwyzszego z 22 czerwca 2017 .
(Il CSK 264/16)

Hipoteka umowna tgczna powstaje sukcesywnie wraz z obcigzeniem
hipotekami kolejnych nieruchomosci, zabezpieczajgcych te samg
wierzytelnosc.

tUKASZ PRZYBOROWSKI

I. Stan faktyczny sprawy i rozstrzygniecie SN. Sad Okregowy odda-
lit wniosek o wpis hipoteki Iacznej, opierajac si¢ na dwéch okolicznosciach.
Po pierwsze, ustalit, Ze doszto do prawomocnego oddalenia wniosku w odnie-
sieniu do innych nieruchomosci, ktére jako wspétobcigzone réwniez objete
zostaly o$wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki lacznej, a dla ktérych ksiege
wieczysta prowadzil inny sad rejonowy. Zdaniem sadu — z uwagi na istotg
hipoteki Iacznej jako jednego prawa powstajacego z chwilg ujawnienia go
we wszystkich ksiegach wieczystych prowadzonych dla obcigzanych nierucho-
mosci — oznacza to, ze hipoteka taczna nie moze juz powstaé. Po drugie, sad
ten przyjal, ze sam akt notarialny obejmujacy oswiadczenie wlasciciela o usta-
nowieniu hipoteki nie jest wystarczajaca podstawa wpisu, jezeli zobowigzanie
do ustanowienie hipoteki wynika z innej czynnosci prawnej. Zdaniem Sadu
Okregowego czynno$é prawna zobowigzujaca do ustanowienia hipoteki wyma-
ga formy aktu notarialnego, za$ brak przedlozenia aktu notarialnego obejmu-
jacego ugode (w ktdrej zawarto zobowiazanie do ustanowienia hipoteki) jest
przeszkoda do dokonania wpisu.

Sad Najwyzszy', orzekajac na skutek skargi kasacyjnej wierzyciela,
w odniesieniu do pierwszego z tych zagadnien stwierdzil, ze hipoteka
umowna laczna powstaje sukcesywnie z ujawnieniem jej w kolejnych ksie-
gach wieczystych, za$ brak jej wpisu we wszystkich ksiegach wieczystych
nie powoduje niewazno$ci, czy tez bezskutecznosci, czynnos$ci prawnej
ustanowienia hipoteki. Co wigcej, prawomocne oddalenie wniosku o wpis
hipoteki w jednej ksiedze wieczystej nie stanowi samoistnie przeszkody
do jej (pozniejszego) ujawnienia w innych ksiegach wieczystych.

W odniesieniu do drugiego zagadnienia Sad Najwyzszy orzekt, ze umowa
o ustanowienie hipoteki jest czynnoscia prawng wylacznie rozporzadzajaca,
ktéra nie musi by¢ poprzedzona jakimkolwiek zobowigzaniem, a w zwiazku

1 Por. takze postanowienie SN z 8.12.2017 r. (III CSK 273/16), wydane na gruncie zbieznego stanu
faktycznego (innej ksiggi wieczystej); zasadniczo oba rozstrzygniecia sa jednakowe, lecz w kilku
miejscach wystepuja réznice, jezeli chodzi o uzyta argumentacje.
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