POGLADY

Restrukturyzacja
i dochodzenie wierzytelnosci
kredytodawcy z tytutu
umowy o kredyt hipoteczny

W przepisach u.k.h. wprowadzono nowy rodzaj uregulowanej
ustawowo umowy kredytu, ktérego podstawowym celem jest reali-
zacja szeroko okreslonych w art. 3 u.k.h. potrzeb mieszkaniowych
konsumenta. Z definicji umowy kredytu hipotecznego wytgczono
w szczegolnosci te rodzaje finansowania, ktére nie majg zwigzku
z owymi potrzebami mieszkaniowymi, a wiec kredytem hipotecznym
w rozumieniu u.k.h. nie jest kredyt zabezpieczony hipotekg, ktérego
cel jest inny niz nabycie lub utrzymanie nieruchomosci w celu miesz-
kalnym konsumenta. Cel ten wyznacza w ustawie okreslone prawa
i obowigzki zarowno konsumenta, jak i banku, w szczegdlnosci
w odniesieniu do zasad restrukturyzacji i wypowiadania umowy
kredytu hipotecznego. Tym samym problemy ze sptatg kredytu
hipotecznego winny podlegac specjalnym zasadom restrukturyzacii
i windykacji majgcym na celu wywazenie interesow kredytodawcy
I kredytobiorcy-konsumenta.

KATARZYNA PYTEL

Z uwagi na duzg liczb¢ pojeé niedookreslonych w regulacjach u.k.h. doty-
czacych restrukturyzacji i wypowiadania umowy kredytu hipotecznego
nalezy w tym zakresie kierowac si¢ dyrektywa wywazenia stusznych intere-
s6w obu stron: banku i kredytobiorcy-konsumenta oraz zapewnienia pewno-
§ci obrotu gospodarczego. Po likwidacji bankowych tytultéw egzekucyjnych
winna w szczegdlnosci wzrosnac¢ cheé kredytodawcy do dobrowolnej sprze-
dazy nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie splaty kredytu, tym bardziej
ze czesto cena osiggana w toku postepowarni egzekucyjnych nie gwaran-
towala osiggniecia przez bank zaspokojenia. Dodatkowo sama likwidacja
bankowych tytuléw egzekucyjnych znaczaco oddalita mozliwosé wszczecia
egzekucji i uzyskania zaspokojenia ze sprzedazy nieruchomosci stanowig-
cej przedmiot zabezpieczenia. Jak wskazano w uzasadnieniu do projektu

1 Ustawa z 23.03.2017 1. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
iagentami (Dz.U. poz. 819), dalej: ,u.k.h.”.
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