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Sprzedaz lokalu

bez obcigzenia hipotecznego
w postepowaniu
upadtosciowym

Glosa do postanowienia Sgdu Najwyzszego z 10 marca 2017 r.
(Il CSK 91/16)

Artykut 313 ust. 1-2 p.u.n. stanowi o0 kazdej sprzedazy, bez jakich-
kolwiek normatywnych ograniczen, a przestankg uzasadniajgcg jego
zastosowanie sg jedynie ramy czasowe dokonania tej czynnosci
prawnej, a mianowicie w postepowaniu upadtosciowym.

RAFAt ADAMUS

I. Zagadnienie prawne w niniejszym opracowaniu sprowadza sig
do pytania, czy ,sprzedaza w postgpowaniu upadio$ciowym” w rozumieniu
art. 313 p.u.! jest takze sprzedaz dokonana przez syndyka masy upadlo-
$ci w ramach wykonania umowy wzajemnej w trybie art. 98 p.u. Stanowi
ono 0§ gléwna analiz Sadu Najwyzszego w uzasadnieniu postanowienia
2 10.03.2017 r. (III CSK 91/16).

Komentowane orzeczenie zapadlo w sprawie, w ktérej wchodzita w gre
ochrona intereséw konsumentéw w zwigzku z upadloscig dewelopera.

II. W niniejszym kazusie — opartym na stanie prawnym obowigzuja-
cym przed 1.01.2016 r. — niezwykle istotna jest sekwencja poszczegélnych
zdarzen stanu faktycznego. Long story short: kanwg jest zawarta po oglosze-
niu upadlosci umowa ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalne-
go ijego sprzedazy. Przed ogloszeniem upadlosci zostata zawarta umowa
przedwstepna?. Kupujacy wplacili réwnowarto$¢ petnej ceny sprzedazy
jeszcze przed ogloszeniem upadliosci sprzedajacego. Z kolei umowa usta-
nowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy nastapila
w toku postepowania upadlosciowego. Na nieruchomosci, z ktérej wyod-
rebniono lokal, bylo ustanowione skuteczne wzgledem masy upadliosci

1 Ustawa z 28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 2344, ze zm.), dalej: ,p.u.”.

2 Na temat wplywu upadtosci na umowe przedwstepna zob. np. R. Adamus, Upadlos¢ kontrahenta
a umowa przedwstepna, Rejent 2017, nr 2,s. 9 in.
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