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Nadzor nad posrednikami
kredytu hipotecznego I agentami

22.07.2017 r. weszta w zycie ustawa o kredycie hipotecznym oraz
0 nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami’,
dokonujgc tym samym transpozycji dyrektywy 2014/17/UE2. Ustawa
ta wprowadzita do polskiego prawa nowe pojecie posrednika kredytu
hipotecznego i ustanowita nowy rodzaj nadzoru finansowego wyko-
nywanego przez Komisje Nadzoru Finansowego — nadzor nad
posrednikiem kredytu hipotecznego i jego agentem. Celem artykutu
jest omowienie tego nowego rodzaju nadzoru.

WITOLD SROK0SZ

Zakres podmiotowy nadzoru

Z tresci art. 69 ust. 1 u.k.h. wynika, ze zakres podmiotowy analizo-
wanego nadzoru obejmuje ,,po$rednikéw kredytu hipotecznego i agentéw”.
Oba podmioty zostaly zdefiniowane w u.k.h., przy czym polski ustawodaw-
ca $cisle wzorowal si¢ na definicji posrednika kredytowego z art. 4 pkt 5
dyrektywy 2014/17/UE oraz definicji ,wyznaczonego przedstawiciela” z art.
4 pkt 8 tej dyrektywy. Nalezy tu podkresli¢, ze dyrektywa 2014/17/UE
przewiduje implementacij¢ pelng (zob. art. 2 tej dyrektywy).

Wedlug art. 4 pkt 15 u.k.h. posrednik kredytu hipotecznego to przed-
siebiorca w rozumieniu art. 43'k.c., niebedacy kredytodawca, ktéry
w ramach wykonywanej dzialalnosci gospodarczej lub zawodowe;j,
za wynagrodzeniem w formie pieni¢znej lub innej uzgodnionej formie
korzysci finansowej:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny,

lub

b) udziela konsumentom pomocy, podejmujac prace przygotowawcze

lub inne przedumowne dzialania administracyjne inne niz wymie-
nione w lit. a, polegajace na obsludze dokumentéw, w zwiazku
z umowami o kredyt hipoteczny, lub

1 Ustawa z 23.03.2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecz-
nego i agentami (t.j. Dz.U. 22017 r., poz. 819), dalej: ,u.k.h.”.

2 Dyrektywa 2014/17/UE Parlamentu Europejskiego i Rady z 4.02.2014 r. w sprawie konsumenckich
uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajaca dyrektywy 2008/48/WE
12013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz.Urz. UE L nr 60 2 28.02.2014 r., ze zm.),
dalej: , dyrektywa 2014/17/UE”.
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