POGLADY

Przedterminowa sptata kredytu
hipotecznego w Swietle ustawy
0 kredycie hipotecznym

Z dniem 22.07.2017 r. weszta w zycie ustawa o kredycie hipotecznym
oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.
Przyznaje ona konsumentom uprawnienie do przedterminowe;
sptaty kredytu hipotecznego. Celem niniejszej publikacii jest przybli-
zenie czytelnikom zasad i skutkdw skorzystania przez konsumenta
z uprawnienia do przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego okre-
slonego w u.o.k.h.

MACIEJ KOBUS

Przedterminowa spiata kredytu hipotecznego
przed wejsciem w zycie u.o.k.h.

Do czasu wprowadzenia u.o.k.h. w polskim systemie prawnym nie bylo
regulacji, ktéra jednoznacznie przyznawalaby konsumentom uprawnienie
do przedterminowej splaty kredytu hipotecznego i kompleksowo okresla-
ta zasady oraz skutki skorzystania z tego uprawnienia. Dotychczas zasa-
dy te byly rozproszone po réznych aktach prawnych. Najblizsza tematyce
kredytéw hipotecznych u.k.k.? nie przyznawata konsumentom uprawnienia
do przedterminowej splaty kredytu zabezpieczonego hipoteka. Na tle u.k.k.
uwazano, ze przyznanie, ograniczenie lub wylaczenie prawa konsumenta
do wezesniejszego spelnienia §wiadczenia na rzecz kredytodawcy powinno
by¢ regulowane przez strony zgodnie z zasadg swobody uméw. To strony
winny tak skonstruowaé stosunek prawny, by odpowiadat ich potrzebom,
uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z przepiséw o niedozwolonych
postanowieniach umownych?®. W sytuacji, w ktérej strony nie uregulowa-
ty powyzszych zasad w umowie kredytowej, zastosowanie mial art. 457
k.c., umozliwiajacy spelnienie swiadczenia przed terminem. W przypadku
kredytéw bankowych zabezpieczonych hipotecznie zastosowanie znajdowat
art. 75a ust. 1 p.b.%, zgodnie z ktérym termin spelnienia §wiadczenia przez
kredytobiorce jest zastrzezony na korzys¢ obu stron.
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