POGLADY

Zdolnosc kredytowa
W przepisach ustawy
o0 kredycie hipotecznym

W opracowaniu poddano analizie zakres obowigzkéw kredytodawcy
dotyczgcych dokonywania oceny zdolnosci kredytowej konsumenta
zamierzajgcego zaciggnac kredyt hipoteczny w rozumieniu przepisow
u.k.h.'. Ponadto zbadano zakres wdrozenia do krajowego porzgdku
prawnego, przepisami ww. ustawy, odpowiednich regulacji dyrektywy
2014/172,

ZBIGNIEW OFIARSKI

P rzyjeto zalozenie, wedlug ktérego prawidlowo przeprowadzona ocena
zdolnosci kredytowej konsumenta stanowi nie tylko conditio sine qua
non procedury zmierzajacej do zawarcia umowy w sprawie udzielenia kredy-
tu hipotecznego, ale réwniez jest gwarancjg minimalizacji ryzyka (nie jest
mozliwe catkowite jego wyeliminowanie) niewyplacalnosci kredytobior-
cy. Zagraza ona utrzymywaniu plynnosci platniczej przez kredytodawce
w przypadku upowszechnienia si¢ tego negatywnego zjawiska wsréd
znaczacej liczby jego klientéw. W celu zbadania tych probleméw zastoso-
wano metod¢ dogmatycznoprawng uzupelniong analiza dorobku judykatury
odnoszacego si¢ do istoty zdolnosci kredytowej oraz sposobu oceny jej istnie-
nia lub nieistnienia po stronie podmiotu sktadajacego wniosek o kredyt.

Podmiotowy zakres obowigzku badania zdolnosci kredytowej

Z art. 21 ust. 1 u.k.h. wprost wynika, ze podmiotem ustawowo zobo-
wigzanym do przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej osoby wnio-
skujacej o udzielenie kredytu hipotecznego jest kredytodawca. W prze-
pisach u.k.h. jest to okreslona kategoria podmiotowa rozumiana jako
zamkniety zbidr (katalog) ustawowo wymienionych instytucji wyspecja-
lizowanych w prowadzeniu dzialalno$ci kredytowej. W zwigzku z tym
kredytodawcg moze by¢ wylacznie podmiot wymieniony w zamknigtym

1 Ustawa z 23.03.2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
iagentami (Dz.U. poz. 819), dalej: ,u.k.h.”.

2 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z 4.02.2014 r. w sprawie konsumenckich
uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajaca dyrektywy 2008/48/WE
12013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz.Urz. UE L nr 60, s. 34, ze zm.), dalej:
ydyrektywa 2014/17”.
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