B A.NIERODKA - Sprzedaz wigzana...

Sprzedaz wigzana i tgczona
w ustawie o kredycie hipotecznym

W art. 9 u.k.h." zostat zaimplementowany art. 12 dyrektywy 2014/172,
ktory dotyczy praktyki sprzedazy tgczonej i wigzanej. Sprzedaz
wigzana wystepuje, gdy dwa lub wiecej produktoéw sg sprzedawane
tacznie i przynajmniej jeden z nich nie jest dostepny osobno, co odrdz-
nia jg od sprzedazy tgczonej, w ktorej wszystkie sktadniki pakietu sg
dla konsumenta dostepne oddzielnie. Co do zasady, praktyka sprze-
dazy tgczonej jest w dyrektywie 2014/17 dozwolona, wprowadzono
natomiast zakaz sprzedazy wigzanej. Celem niniejszego artykutu
jest przedstawienie przyczyn, dla ktorych problematyka kredytow
wigzanych i fgczonych zostata uregulowana w dyrektywie 2014/17,
implementacii tej regulacji w polskiej ustawie oraz problemow inter-
pretacyjnych z nig zwigzanych.

AGNIESZKA NIERODKA

Geneza i przyczyny uregulowania sprzedazy taczonej
i wigzanej kredytow hipotecznych

Po raz pierwszy koncepcja uregulowania problematyki sprzedazy Iaczonej
i wigzanej kredytéw hipotecznych pojawila si¢ w ,Bialej Ksiedze dotycza-
cej integracji rynkéw kredytu hipotecznego w UE”, wydanej przez Komisje
Europejska w 2007 r. Majac na uwadze fakt, ze jednym z celéw Bialej Ksiegi
bylo wspieranie mobilnosci klientéw, KE zauwazyla, ze praktyki sprzedazy
wigzanej ,faktycznie wigzg konsumenta z danym dostawcg ustug finanso-
wych, ograniczajac w ten sposéb mobilno$¢ i ostabiajac konkurencie. (...)
Praktyki te maja nie tylko wplyw na mobilnos¢ klientéw, lecz mogg réwniez
ograniczy¢ konkurencje cenows i produktows na rynkach produktéw zwig-
zanych i wigzacych oraz zniechgcaé do wejscia na rynek nowe podmioty,
w szczegolnosci ustugodawcéw, ktérych specjalizacja sa produkty zwigzane™.

Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze na etapie Bialej Ksiggi nie zawar-
to jeszcze zadnej definicji, co KE uznaje za sprzedaz taczong czy wigzana

Ustawa z 23.03.2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecz-
nego i agentami (Dz.U. poz. 819), dalej: ,u.k.h.”.

2 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z 4.02.2014 r. w sprawie konsumenckich
umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajgca dyrektywy 2008/48/WE
12013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz.Urz. UE L nr 60, s. 34, ze zm.), dalej: ,,dyrek-
tywa 2014/17”.

3 Biala Ksigga dotyczqca integracji rynkow kredytu hipotecznego w UE, Komisja Europejska, 18.12.2007 r.,
KOM (2007) 807 wersja ostateczna, s. 5, dalej: ,, Biata Ksiega”.
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