GLOSY

Dopuszczalnos¢ nadania klauzuli
wykonalnosci przeciwko nabywcy
nieruchomosci obcigzonej
hipoteka

Glosa do uchwaty Sgdu Najwyzszego z 8 grudnia 2016 .
(Il CzP 81/16)

Tytutowi egzekucyjnemu zasgdzajgcemu naleznos¢ od dtuznika
osobistego mozna nadac klauzule wykonalnosci przeciwko nabywcy
nieruchomosci obcigzonej hipoteka zabezpieczajgcg zasgdzong
wierzytelnosc (art. 788 § 1 k.p.c.), jezeli tytut egzekucyjny obejmuije
obowigzek zbywcy wynikajgcy ze stosunku prawnego hipoteki.

tUKASZ PRZYBOROWSKI

I. Zagadnienie prawne rozstrzygane przez SN i ocena stanowiska SN.
Stan faktyczny, ktéry byt podstawa glosowanego orzeczenia, przedstawial
si¢ bardzo prosto: wierzyciel w oparciu o nakaz zaplaty' uzyskal hipoteke
przymusowg na nieruchomosci dluznika. Po ujawnieniu hipoteki doszio
do (dwukrotnego) zbycia nieruchomosci. Po prawomocnym wygraniu spra-
wy wierzyciel wystapil o nadanie klauzuli wykonalnosci przeciwko aktual-
nemu wlascicielowi nieruchomosci na podstawie art. 788 § 1 k.p.c. Zgod-
nie z tym przepisem sad nadaje klauzule wykonalno$ci przeciwko osobie,
na ktéra — po powstaniu tytulu egzekucyjnego lub w toku sprawy przed
wydaniem tytulu — przeszed! obowiazek, a przejscie to bedzie wykazane
odpowiednim dokumentem. Przedmiotem glosowanego orzeczenia byta
odpowiedz na pytanie, czy i ewentualnie w jakich okolicznosciach przepis
ten moze stanowi¢ podstawe do nadania klauzuli wykonalnosci przeciwko
nabywcy nieruchomosci obcigzonej hipoteka. Zagadnienie to jest donioste,
gdyz w przypadku zakwestionowania mozliwosci powolania si¢ na art. 788
§ 1 k.p.c. wierzyciel skierowany bylby na (czgsto dlugotrwala) droge kolej-
nego procesu przeciwko aktualnemu wiascicielowi.

SN trafnie uznal, ze zbycie nieruchomosci obciazonej hipoteka stano-
wi co do zasady zdarzenie, ktdre jest przypadkiem ,przejscia obowigzku”

1 Nie jest jasne, czy hipoteke przymusowsa uzyskano na podstawie nieprawomocnego nakazu zaplaty,
czy tez na podstawie tytulu wykonawczego. Zagadnienie trwatosci hipoteki przymusowej uzyskanej
na podstawie tytulu zabezpieczenia nie bedzie przedmiotem dalszych rozwazan.
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