B L. PRZYBOROWSKI - Waluta hipoteki...

Waluta hipoteki
i zabezpieczonej wierzytelnosci

Glosa do wyroku Sgdu Najwyzszego z 29 kwietnia 2015 r.
(V CSK 445/14)

Jezeli hipoteka oznaczona w walucie obcej zabezpiecza roszczenia
z umowy kredytu wyrazonego takze w tej walucie, natomiast sptate
kredytu ustalono w walucie polskiej, to dtuznik hipoteczny, niebedacy
dtuznikiem osobistym, obowigzany jest spfaci¢ swoje zobowigzanie
rzeczowe takze w walucie polskiej.

tUKASZ PRZYBOROWSKI

I. Wstep. Glosowany wyrok porusza bardzo doniosla praktycznie
(zwlaszcza w kontekscie proceséw zwigzanych z tzw. kredytami frankowy-
mi) kwesti¢ tresci i zakresu odpowiedzialno$ci wlasciciela nieruchomosci,
ktéry nie jest dluznikiem osobistym', w przypadku realizacji hipoteki wyra-
zonej w walucie zobowigzania, ktéra jest jednoczes$nie odmienna niz waluta
$wiadczenia. Sad Najwyzszy trafnie uznal, ze w takiej sytuacji wierzyciel
moze (i powinien) dochodzi¢ od wlasciciela w procesie zaplaty w walucie
$wiadczenia. Te trafng konkluzje SN warto jednak rozwingé celem usys-
tematyzowania bardziej ogdélnego problemu wplywu rozejscia si¢ waluty
hipoteki oraz waluty zobowiazania na sytuacje¢ prawng wierzyciela oraz
wlasciciela nieruchomodci.

II. Stan faktyczny i rozstrzygniecie SN oraz jego ocena. Stan faktycz-
ny sprawy bedacy podstawsa orzekania nie byt ztozony. Dla zabezpieczenia
roszczen banku zwigzanych z kredytem, ktérego kwota wyrazona zosta-
ta we frankach szwajcarskich (CHF), lecz ktéry wyplacony zostal przez
bank, a nast¢pnie splacany mial by¢ przez kredytobiorce w zlotych (PLN)?,
ustanowiono dwie hipoteki: hipoteke zwykla oraz hipoteke kaucyjng®. Obie
hipoteki wyrazono we frankach szwajcarskich. W ramach post¢epowania

1 Zwanego dalej skrétowo réwniez ,whascicielem nieruchomosci” lub ,dtuznikiem rzeczowym”.

2 Wydaje sig, ze chodzito o konstrukeje tzw. kredytu denominowanego; por. T. Czech, Waluta hipoteki,
Przeglad Sadowy 2008, nr 9, s. 38 i n.

3 Ustanowienie hipotek miato miejsce przed wejsciem w zycie nowelizacji u.k-w.h. z 2009 r., tj. ustawy
226.06.2009 r. o zmianie ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. nr 131, poz. 1075); prawdopodobnie wigc hipoteki zabezpieczaly, odpowiednio, roszczenie
o zwrot kredytu oraz roszczenia zwigzane ze §wiadczeniami ubocznymi (odsetkami); por. uzasadnienie
wyroku SN z2.12.2009 r. (I CSK 161/09), Legalis oraz przywotane tam orzecznictwo SN.
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