POGLADY

Ryzyko upadtosci administratora
hipoteki bedacego zagranicznym
bankiem, obcigzajgce
zabezpieczonych wierzycieli

W 2011 r. wprowadzono instytucje administratora hipoteki, aby
dostosowac polski system prawny do ,potrzeb obrotu bankowego”
i ,realiow gospodarczych”, przez umozliwienie ustanowienia jedne;
wspolnej hipoteki dla zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujgcych
kilku wierzycielom'. Nowelizacja ta rzeczywiscie pozytywnie wpty-
neta na praktyke ustanawiania zabezpieczen sptaty m.in. kredytow
konsorcjalnych i obligacji. Dotyczy to rowniez transakcji z udziatem
zagranicznych instytucji finansowych. Obecnie przepisy u.k.w.h.2
nie regulujg jednak precyzyjnie relacji administrator — zabezpieczeni
wierzyciele na etapie realizacji hipoteki, co wigze sie ze znacznymi
ryzykami prawnymis, Poteguja sie one wowczas, gdy administratorem
hipoteki jest podmiot, ktdrego gtowny osrodek podstawowej dziatal-
nosci znajduje sie poza Polskg, tzn. ktorego ewentualna upadtos¢
prowadzona bytaby w innym panstwie i na podstawie innych niz
polskie przepisdw prawa. Celem artykutu jest zwrdcenie uwagi na
niektore kontrowersje zwigzane z ryzykiem upadtosci administratora
hipoteki bedgcego zagranicznym bankiem.
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Wierzyciele finansujacy to samo przedsiewzigcie, ktérych wierzytelno-
$ci maja by¢ zabezpieczone na tej samej nieruchomosci, moga powo-
ta¢ administratora hipoteki (art. 68%ust. 1 u.kw.h.). Ustawa nie wprowadza
kryteriéw wyboru osoby administrujacej*. Administratorem hipoteki moze
by¢ zatem zagraniczny bank. Sytuacja taka ma zazwyczaj miejsce, gdy 6w
bank sam jest znaczacym kredytodawcg albo obligatariuszem, i tym samym
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