GLOSY

Zabezpieczenie wieloma
hipotekami te] samej
wierzytelnosci

Glosa do postanowienia Sgdu Najwyzszego z 17 czerwca 2015 1.
(I CSK 326/14)

Nie ma przeszkdd do zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci wiece;
niz jedng hipotekg na tym samym przedmiocie.

tUKASZ PRZYBOROWSKI

I. Problem prawny rozstrzygany przez SN. Ocena stanowiska SN
Omawiane orzeczenie wydane zostalo w zwigzku z postepowaniem
wieczystoksiegowym, w ramach ktérego wnioskodawcy (klienci banku) ztozyli
wniosek o wpis na rzecz banku hipoteki umownej dla zabezpieczenia pewnej
wierzytelnosci, cho¢ w ksigdze wieczystej ujawniona zostala juz wczesniej
hipoteka na rzecz tego samego banku dla zabezpieczenia tej samej wierzytel-
nosci. Sady obu instancji odméwity dokonania takiego wpisu z powolaniem
si¢ na zakaz ustanawiania wigkszej liczby hipotek na tym samym przedmiocie
dla zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci, ktory mialby wynikaé z zasady
szczegbdlowosci hipoteki. Sad Najwyzszy przychylil si¢ jednak zdecydowanie
do najbardziej liberalnego stanowiska, zgodnie z ktérym zakaz taki w prawie
polskim w ogdle nie istnieje, a tym samym ustanowienie i wpis kolejnej hipoteki
na tym samym przedmiocie, mimo tozsamosci zabezpieczanych wierzytelnosci,
sa dopuszczalne. W moim przekonaniu wyktadnia przepiséw dokonana przez
SN nie jest prawidlowa, za$ uzasadnienie omawianego postanowienia pomija
istotne zastrzezenia co do granic swobody stron w odniesieniu do dublowania
hipotek'. Dodatkowo, niezaleznie od przyjmowanego stanowiska co do gene-
ralnej dopuszczalnosci takiego dziatania, poglad przedstawiony przez SN jest
zdecydowanie zbyt szeroki, w szczegdlnoscei jezeli miatby zosta¢ odnoszony

takze do hipotek przymusowych.

Il. Wprowadzenie do problematyki
Jakkolwiek jest to chyba pierwsze dostepne orzeczenie SN odnoszace sie
bezposrednio do przedstawionej problematyki w kontekscie zmian prawa

1 Celem uniknigcia powtérzen w dalszej czesci tekstu uzywat bede okreslenia ,,dublowanie hipotek”
jako skrotowego okreslenia przypadku ustanowienia drugiej (i ewentualnie kolejnych) hipoteki dla
zabezpieczenia tej samej wierzytelno$ci na tym samym przedmiocie majgtkowym.
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