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Aktualne zasady obrotu
nieruchomosciami rolnymi i ich
wplyw na sprzedaz gruntow
w postepowaniu upadtosciowym
oraz restrukturyzacyjnym

Dnia 30.04.2016 r. weszta w zycie ustawa o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
0 zmianie niektorych ustaw’, ktéra w sposob daleko idgcy zmienita
przepisy o ksztattowaniu ustroju rolnego?, a w konsekwenciji ogra-
niczyta obrét nieruchomosciami rolnymi, takze w toku postepowan
sgdowych majgcych na celu zaspokojenie wierzycieli (egzekucyjnych,
upadtosciowych, restrukturyzacyjnych). Proponowane zmiany jeszcze
na etapie prac legislacyjnych wzbudzaty liczne kontrowersje, w tym
watpliwosci dotyczgce ich zgodnosci z Konstytucjg Rzeczypospolitej
Polskiej®. Juz pierwsze tygodnie obowigzywania przepiséw potwier-
dzity stusznos¢ podnoszonych pod adresem ustawy nowelizujgcej
gtosow krytycznych, co spowodowato koniecznos¢ jej zmiany?.
Ustawa ma istotne znaczenie dla przebiegu postepowan restruk-
turyzacyjnych i upadtosciowych, w tym — jak mozna przypuszczac
— wbrew intencjom ustawodawcy podnosi ,atrakcyjnos¢” postepo-
wan sanacyjnych, mimo iz te ostatnie — co do zasady — nie majg
stuzy¢ sprzedazy nieruchomosci rolnych, lecz uniknieciu ogtoszenia
upadtosci poprzez umozliwienie zawarcia uktadu z wierzycielami.
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Wniniejszym artykule zostanie wykazane, ze ustawa nowelizujaca
w sposéb negatywny wplywa na poziom zaspokojenia wierzycieli
niewyplacalnego dluznika, w szczegélnosci wierzycieli posiadajacych

1 Ustawa z 14.04.2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. poz. 585), dalej: ,ustawa nowelizujaca”.

2 Ustawa z 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2012 r,, poz. 803, ze zm.), dalej: ,u.k.u.r.”.
3 Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2.04.1997 r. (Dz.U. nr 78, poz. 483, ze zm.), dalej: ,Konstytucja RP”.

4 W niniejszym artykule uwzgledniono stan prawny obowigzujacy od 16.08.2016 r., a wigc stan po
wejsciu w zycie ustawy z 6.07.2016 r. o zmianie ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. poz. 1159).
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