B B.SWACZYNA - Przeniesienie hipoteki...

Przeniesienie hipoteki
na oproznione miejsce hipoteczne

Glosa do postanowienia Sgdu Najwyzszego z 21 maja 2015 r.
(IV CSK 509/14)

Wymaganie, aby rozporzgdzenie oprdznionym miejscem hipotecz-
nym miescito sie w granicach wygastej hipoteki, nie ma charakteru
bezwzglednego. Nie stoi bowiem na przeszkodzie rozporzgdzeniu
opréznionym miejscem hipotecznym na kwote wyzszg od sumy
tego migjsca za zgodg 0sob, ktérym przystugujg prawa obcigzajgce
nieruchomos¢ z pierwszenstwem rownym lub nizszym od wygaste;
hipoteki, a w pewnych przypadkach, nawet bez zgody tych oséb
I zadnych innych dodatkowych przestanek.

BARTLOMIEJ SWACZYNA

I. Postanowienie Sadu Najwyzszego z 21.05.2015 r. zastuguje na uwage
z dwéch powodéw. Po pierwsze, zapadlo w sprawie powstalej na tle stoso-
wania przepiséw o rozporzadzaniu opréznionym miejscem hipotecznym
(art. 101'-101" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece'), ktére obowia-
zuja zaledwie od 20.02.2011 r. i sg catkowitym novum w rodzimym prawie
hipotecznym. Orzecznictwo sadowe stanowi zawsze wazny element docho-
dzenia do konsensusu interpretacyjnego odnosnie do instytucji prawnych
w ich poczatkowym okresie obowigzywania. Glosowane orzeczenie jest za$
dopiero drugim opublikowanym judykatem Sadu Najwyzszego dotyczacym
rozporzgdzania opréznionym miejscem hipotecznym?®. Po drugie, w pierw-
szym okresie obowigzywania nowych przepiséw, ze wzgledu na dlugotermi-
nowos¢ zabezpieczenia hipotecznego w typowych przypadkach i wylaczenie
stosowania przepiséw o rozporzadzaniu opréznionym miejscem hipotecz-
nym do hipotek powstatych przed wejsciem w zycie ustawy z 26.06.2009 r.4,
szczegolne znaczenie w praktyce maja postanowienia o zobowigzaniu
si¢ do przeniesienia hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne (art. 101°
u.kw.h.). Omawiane orzeczenie dotyczy za$ bezposrednio ujawnienia
owego zobowigzania w ksigdze wieczystej podejmujac przy tym szereg

1 Ustawaz 6.07.1982 1., t.j. Dz.U. 2 2013 r., poz. 707, ze zm., dalej: ,u.kw.h.”.

2 Zob. art. 1 pkt 25 i art. 14 ustawy z 26.06.2009 r. 0 zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. nr 131, poz. 1075) z 19.08.2009 r.

3 Por. post. SN 222.10.2014 r. (II CSK 697/13), Legalis 1182685.

4 Zob. art. 10 ustawy powotanej w przyp. 2.
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