POGLADY

Postepowanie restrukturyzacyjne
wobec deweloperow

Negatywne doswiadczenia w stosowaniu przepisdw regulujgcych
tzw. upadtos¢ deweloperskg potwierdzajg, ze pomimo staran usta-
wodawcy obecna regulacja nie spetnia swojej podstawowej funkcji
— nie zapewnia nalezytej ochrony praw nabywcow lokali mieszkalnych
i domow jednorodzinnych w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera.
Przepisy o postepowaniu upadtosciowym wobec dewelopera, wpro-
wadzone ustawg z 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego', budzg wiele watpliwosci
interpretacyjnych, co bezposrednio wptywa na niemoznosc ich efek-
tywnego wykorzystania. Stuszne zatozenia ustawodawcy okazaty
sie niezwykle trudne do zrealizowania, co dotyczy przede wszyst-
kim zasady realnego wykonania umowy deweloperskiej przy uzyciu
narzedzi prawa upadtosciowego?. Przepisy ustawy z 15.05.2015 r.
- Prawo restrukturyzacyjne® wprowadzajg zupetnie nowag konstrukcje
postepowania wobec dewelopera niewyptacalnego lub zagrozonego
niewyptacalnoscia.
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N owo uchwalone przepisy wejda w zycie 1.01.2016 r., jednakze juz teraz
zasadna jest ich analiza oraz préba oceny, czy ustawodawca zapropo-
nowal rozwigzania pozwalajace na realizacj¢ szczegélnego celu upadlosci
deweloperskiej, jakim jest wykonanie zobowigzania o ustanowienie na rzecz
nabywcy prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Potrzeba zmian

Zmiany w zakresie wzmocnionej ochrony praw nabywcéw lokali miesz-
kalnych (doméw jednorodzinnych) wprowadzone w 2011 r. miaty charak-
ter rewolucyjny, réwniez w zakresie upadlosci deweloperskiej. Polska byta
w tamtym okresie jednym z nielicznych krajéw Unii Europejskiej, ktéry
nie posiadal regulacji prawnych zapewniajacych ochrone praw klientéw
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